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Imposta comunale sugli immobili (ICI). Aree fabbricabili. Strumenti urbanistici generali o attuativi.

Sintesi: Agli effetti dell'lCI per area fabbricabile si intende I'area utilizzabile a scopo edificatorio in base agli strumenti
urbanistici generali o0 attuativi. Da cio' consegue che I'edificabilita’ non deve necessariamente discendere da piani
urbanistici particolareggiati, essendo sufficiente che tale caratteristica risulti da un piano regolatore generale.

Testo:

In riferimento al quesito posto dal Conune di Salussola si fa
presente che, agli effetti dell'1Cl, ai sensi dell'articolo 2, conmm 1,
lettera b), del decreto legislativo 30.12.1992, n. 504, per area fabbricabile
si intende |"area wutilizzabile a scopo edificatorio in base agli strumenti
ur bani sti ci generali o attuativi. Da guant o sopra consegue che

| "edificabilita'" non deve necessari anente di scendere da piani urbanistici
particol areggi ati, essendo sufficiente che tale caratteristica risulti da un
pi ano regol atore general e.

D altro canto, va rilevato che per le aree poste al di fuori degl
strumenti particol areggi ati ma entro lo strumento generale, la potenzialita
di edificazione nor nal nent e e' attenuata nel senso che possono esistere
gradi, piu o neno anpi, di incertezza sulla effettiva possibilita di
utilizzare il suol o a scopo edificatorio nel futuro, allorquando cioe' |a
zona rientrera' in un piano particol areggi ato. Tal e situazi one, pur se
non influente sulla qualificazione dell'area, non sara' pero' priva di
effetto; essa influenzera' |a quantificazione della base inponibile |a quale,
come' noto, e rappresentata dal valore venale in comune comrercio. E
abbast anza evidente che, normal nente, sul nercato il valore dell'area €' man

mano decrescente a seconda che si tratti di area per la quale e stata
rilasciata la concessione edilizia, di area priva di concessi one ma conpresa
in un pi ano parti col ar eggi at o, di area conpresa soltanto in un piano
regol atore generale.
Per conpl etezza di trattazione si svolgono |e seguenti, ulteriori
osservazi oni :
non possono essere considerate fabbricabili quelle aree che risultano
essere assoggettate dagli strumenti urbanistici a vincolo di
inedificabilita';
durante il periodo dell a effettiva utilizzazione edificatoria (per
costruzi one; per denol i zi one e ricostruzione; per esecuzione di |avori
di recupero edilizio), il suol o i nteressato deve, conunque, essere
consi derato area fabbricabile, indipendentenente dal fatto che sia tale o
meno in base agli strunmenti urbanistici. CGo', in forza della "finzione"
giuridica contenplata nel sesto comma dell'articolo 5 del decreto
| egislativo n. 504/1992.
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