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Imposta comunale sugli immobili (ICI). Aree fabbricabili. Strumenti urbanistici generali o attuativi.

Sintesi: Agli effetti dell'ICI per area fabbricabile si intende l'area utilizzabile a scopo edificatorio in base agli strumenti
urbanistici generali o attuativi. Da cio' consegue che l'edificabilita' non deve necessariamente discendere da piani
urbanistici particolareggiati, essendo sufficiente che tale caratteristica risulti da un piano regolatore generale.

Testo:

        In riferimento    al   quesito   posto  dal Comune di  Salussola si fa
 presente che,   agli   effetti   dell'ICI,  ai sensi dell'articolo 2, comma 1,

, per area fabbricabile lettera b),  del decreto legislativo 30.12.1992, n. 504
 si intende   l'area  utilizzabile  a scopo edificatorio in base agli strumenti
 urbanistici   generali  o   attuativi.   Da    quanto   sopra   consegue   che
 l'edificabilita'  non   deve   necessariamente discendere da piani urbanistici
 particolareggiati, essendo   sufficiente che tale caratteristica risulti da un
 piano regolatore generale.
         D'altro canto,   va  rilevato  che per le aree poste al di fuori degli
 strumenti particolareggiati   ma entro lo strumento generale, la potenzialita'
 di edificazione   normalmente   e'    attenuata nel senso che possono esistere
 gradi, piu'  o  meno  ampi, di  incertezza  sulla  effettiva  possibilita'  di
 utilizzare il   suolo   a scopo edificatorio nel futuro, allorquando cioe'  la
 zona  rientrera'   in  un piano particolareggiato.   Tale   situazione, pur se
 non influente  sulla  qualificazione  dell'area, non  sara'  pero'  priva   di
 effetto; essa influenzera'  la quantificazione della base imponibile la quale,
 com'e'  noto, e'    rappresentata  dal  valore  venale in comune commercio. E'
 abbastanza evidente  che, normalmente, sul mercato il valore dell'area e'  man
 mano decrescente   a   seconda  che si tratti di area  per la quale  e'  stata
 rilasciata la   concessione edilizia, di area priva di concessione ma compresa
 in un    piano    particolareggiato,    di  area compresa soltanto in un piano
 regolatore  generale.
         Per completezza   di   trattazione  si svolgono le seguenti, ulteriori
 osservazioni:
 . non possono  essere considerate  fabbricabili  quelle  aree  che   risultano
   essere   assoggettate    dagli    strumenti    urbanistici  a   vincolo   di
   inedificabilita';
 . durante  il  periodo   della   effettiva   utilizzazione  edificatoria  (per
   costruzione; per   demolizione   e  ricostruzione; per  esecuzione di lavori
   di recupero    edilizio),    il     suolo interessato deve, comunque, essere
   considerato area  fabbricabile, indipendentemente   dal fatto che sia tale o
   meno in base agli strumenti urbanistici. Cio', in  forza  della   "finzione"
   giuridica  contemplata  nel   sesto comma   dell'articolo 5    del   decreto

.   legislativo n. 504/1992
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